UBND TiINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP bidc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 55 /TB-STP Dong Nai, ngay 0 4théng 5 néim 2017
THONG BAO

Két luén kiém tra tb chirc va hoat dong
Cong ty TNHH MTV diu gis Bién Hung

Thuc hién Ké hoach s6 29/KH-STP ngay 09/3/2017 cua S¢& Tu phép vé viée
kiém tra tinh hinh t§ chirc va hoat dong cua cac doanh nghiép béan dAu gi4 tai san
trén dia ban tinh Pdng Nai, vao ngay 03/4/2017, Doan kiém tra tién hanh kiém tra
déi véi Cong ty TNHH MTV dau gia Bién Hung, do ba Trén Thi Thuy Van lam
Giam dbc; dia chi tru s&: S§ C3/ 12B, khu phd 6, phudng Trung Diing, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Trén co s& Bién ban lam viéc clia Doan kiém tra, S& Tu phép théng bao két
luén kiém tra tinh hinh to chie va hoat dong cua Cong ty TNHH MTV déu gia
Bién Hung (sau ddy goi tdt lo Céng ty) nhu sau:

L. Khai quat t6 chirc, hoat dong ciia Cong ty
1. Vétd chire, nhan sy

1.1 Viée thanh lap va ding ky hoat dong; thay ddi ndi dung dang ky hoat
dong; Iinh vye ding ky hoat dong

Cong ty TNHH MTV Dau gia Bién Hung déng ky hoat dong theo Glay dang
ky hoat dong ma s6 3602958123 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Pong Nai cép lan
dau ngay 30/10/2012, ba Nguyén Thi Mong Thuy lam Giam déc.

Ngay 27/01/2014, S& Ké hoach va Dau tu cap thay dbi Glay chimg nhén dang
ky doanh nghiép 1an 2: ba Tran Thi Thay Van lam Gidm ddc thay thé ba Nguyén
Thi Mong Thuy.

Ngay 31/12/2014, cép thay déi lan 3 do thay déi dia chi Cong ty tur 56 60,
dudng V6 Thi Sau, Khu phd 1, phuong Quyét Thing, thanh phé Bién Hoa dén sb
1654, khu phé 6, phudng Trung Diing, TP. Bién Hoa.

Ngay 11/4/2016, cép thay ddi 14n 4 do thay dm dia chi Cong ty tir s6 1654,
khu phé 6, phudong Trung Diing, TP. Bién Hoa dén sb C3/12B, khu phé 6, phuong
Trung Diing, thanh phd Bién Hoa.

Cong ty da dang ky mau dau cta Cong ty theo Glay chimg nhan dang ky mau
dau s 3552/PKMD do Céng an tinh Pong Nai cép ngay 03/11/2012.

bi ding ky ma s6 thué v6i Cuc Thué tinh Dong Nai, ma sb thué: 3602958123
cap ngay 27/01/2014.

* Tru s6¢ lam viée: hién Cong ty lam viéc tai dia chi C3/12B, khu phd 6,
phuong Trung Diing, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Hop dong thué nha



ky két ngay 01/4/2016; c6 thoi han 03 nam (fr ngay 01/4/2016 den ngay
31/3/2019). Cong ty dé bd tri co sd vat chét, céc trang thiét bi can thiét dé 6 chuc
dau gia tai Céng ty bao dam phuc vu t6t cho hoat dong ban d4u gia tai san theo quy
dinh tai Diém b, Khoén 2, Diéu 16 Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP.

Cong ty khong cd Chi nhanh va Vian phong dai dién.

1.2. V& nhan sy

Cong ty hién c6 05 nhén sy, trong do c6 02 Pau gi4 vién va 03 nhén vién lam
viéc theo hgp dong lao dong, cu thé nhu sau:

- Ba Trén Thij Thily Véan — Chu tich kiém Gidm ddc;

- Ba Nguyén Thi Mong Thiy — Péu gi4 vién;

- Ba Trinh Thi Thanh Huong — K& toan;

- Ong Nguyén Mai Thao — Nhan vién kinh doanh;

- Ba Tran Thj Anh Tuyét — Nhan vién.

2. Tinh hinh, két qua hoat djng

Tinh dén ngay 31/3/2017, Cong ty da ky két 75 Hop ddng ban dau gié tai san,
di t6 chirc ban ddu gid thanh 56 truong hgp; trong nién han klem tra (tr ngay
01/7/2016 dén ngay 31/3/2017) c6 04 Hop ddng duoc ky két mai, t chirc ban du
gia thanh 14 truong hop; cu thé:

- 86 trudong 'hop ban dau gia thanh trong 6 thang cudi nam 2016 1a 11, sb

truong hop ban dau gia thanh trong Quy 1/2017 1a 3.
II. Két qua kiém tra
1. V& t6 chirc
a) Viéc thanh lap va dang ky hoat dong

Qua kiém tra, Cong ty da cung cép cho Poan kiém tra diy du hd so thanh lap
va dang ky hoat dong ctia Cong ty. Viéc thanh lap va dang ky hoat dong cua Cong
ty dugc thuc hién theo ding quy dinh phap luit.

b) Viéc chdp hanh cic quy dinh phap luit vé lao dong

Coéng ty da ky két Hop dong lao dong v6i nhan vién; Cong ty khong tham gia
ché d6 bao hiém cho ngudi lao dong do ngudi lao dong di tham gia bao hiém tai
don vi khac.

2. Viéc chap hanh ché do tai chinh, s0 sach, hoa don, chirng tir; thuc
hién ché do bao cao; viéc thuc hién luu triv ho so

- Cong ty da 1ap sb sach ké toan, hoa don chimg tir; thuc hién cac nghia vu tai
chinh, béo cdo tai chinh theo quy dinh.

- Pi lap sb theo doi cong viéc gbm: SO dang ky ban dAu gia tai san va S6 theo
déi tai san ban dau gid theo quy dinh tai Di¢u 18 Thong tu 23/2010/TT-BTP, ndi
dung ghi theo ding Mau so 01, 02 Diéu 22 theo Thong tu 23/2010/TT-BTP.



- Dé thue hién ché do bao cdo ddy du, dung theo quy dinh tai Khoan 11, Dleu
18 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va Thong tu sd 23/2010/TT-BTP, Thong tur sb
04/2016/TT-BTP ngay 03/3/2016 huéng din mét sé ndi dung vé hoat dong thong
ké cua Nganh Tu phap.

3. Két qua kiém tra viéc thue hién hoat ddng ban diu gia tai san
Qua kiém tra hd so cia Cong ty da thuc hién cu thé nhu sau:

- 6 thang cuéi nim 2016: di ky 04 Hop dong, sb  truong hop ban dau gia thanh
1a 11; trong do, tong gia khai diém cua tai san ban dau gia la: 8.340.935.900 dong;
gia ban 8.742.186.000 ddng; chénh léch 1a: 401.250.100 déng.

- Tu ngay 01/01/2017 den ngay 31/3/2017: khéng c6 trudng hop ky (moi)
HO’p déng ban du gia tai san, sb truong hop ban ddu gi4 thanh 1a 3; trong do, tong
gid khoi diém cua tai san ban ddu gid la: 3.394.560.958 dong; gid ban:
3.533.000.000 ddng; chénh 1éch 1a: 138.439.042 ddng.

* Tinh hinh doanh thu va nghia vu tai chinh da thye hién nhu sau

- Tlr ngay 01/6/21016 dén ngay 31/12/2016, doanh thu 1a: 324.276.127 dong;
nghia vu tai chinh: 32.427.618 dong (thue VAT), 2.000.000 ddng (thué mon bai).

- T ngay 01/01/2017 dén ngay 28/02/2017, doanh thu la: 98.668.183 dong;
nghia vu tai chinh: 9.866.818 dong (thué VAT), 2.000.000 dong (thué mdn bai).

4. Tinh hinh gidi quyét khiéu nai, td cdo

Co6 01 truong hop nguoi phai thi hanh an gui yéu cdu dén TAND thanh phd
Bién Hoa dé hity két qua ban d4u gi4 tai san lién quan dén hd so ban dau gia tai san
ctia 6ng H6 Anh Diing va ba V& Thi Thanh Xuén. Vu viéc da dugc TAND thanh
pho Bién Hoa giai quyet tai Ban an s6 120/2016/DSST ngay 22/9/2016. Tai thoi
diém kiém tra, DPoan kiém tra ghi nhan vu viéc da duge TAND thanh phd Bién
Hoa c6 Thong bao s6 118/TB-TA ngay 30/9/2016 vé viéc khang céo dbi voi Ban
an dan sy so thdm s6 120/2016/DSST.

5. Két qua kiém tra thuc té mot s6 ho so ban diu gia tai san nhu sau

DPoan l§iém tra da thuc hién kiém tra di véi céc hd so déu gid. Qua kiérp tra,
da s6 cac h6 so duge dau gia co ban thyuc hién ding theo quy dinh phép ludt vé dau
gia va phép luat c6 lién quan. Két qua cu thé nhu sau:

* V& trinh tu, thii tuc ddu gia tai san: Cong ty thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai
san. Cong ty hién sir dung Quy ché ban déu gia tai san dugc ban hanh kém theo
Quyeét dinh s6 01/2016/QD-BDPG/DGBH ngay 06/6/2016.

* Hop dong ban dAu gié tai san: c4c Hop dong ban ddu gié tai san thyc hién
dung quy dinh tai Diéu 25 cua Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vé ban dau gia tai san.

* V& viéc niém yét va théng béo cong khai viéc ban diu gia tai sin: Cong
ty thuc hién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
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04/3/2010 ctia Chinh pht vé ban déu gi4 tai san, Diéu 14 Théng tw s6 23/2010/TT-
BTP ngay 06/12/2010 cia Bo Tu phap.

* V& ban dAu gi4 tai sdn ké bién dé thi hanh 4n:

Qua kiém tra hd so, Doan kiém tra ghi nhan: cc co quan thi hanh an déan su ky
két Hop ddng ban déu gi tai san véi Cong ty dé ban cac tai san ké bién chdm hon so
v6i quy dinh tai Piéu 101 Luat Thi hanh 4n dén sy “Viéc ky hop dong dich vu déu gia
tai san dugc tlen hanh trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay dinh gia’ (da dwoc sira doi,
b sung mot s6 diéu tai Lugt Thi hanh dan dan sw ndm 2014) nhu dbi véi Hop dong
ban dAu gia tai san s6 01/16/HDBPG-CTHA/BH ngay 01/9/2016 gitta Cuc Thi hanh
4n dén sy va Cong ty: c6 Chimng thu thdm dinh gi4 ngay 22/7/2016; Hop ddng ban d4u

gia tai san sb 06/16/HDBDG-CTHA/BH ngdy 24/6/2016 gitra Cuc Thi hanh an dan sy
TP. Bién Hoa va Céng ty: c6 Chimg thu thim dinh gia ngay 09/5/2016.

6. V& viéc thue hién Két ludn s6 121/KL-TTr ngay 24/10/2016 ciia Chanh
Thanh tra Sé& Tu phap

Péi véi cac sai sot di yéu cau Giam ddc Cong ty khic phuc néu trong Két
luén s6 121/KL-TTr, qua kiém tra ho so, Poan kiém tra ghi nhan nhu sau:

* Ve viéc niém yét, thong bao cong khai viée ban dau gia tai san: Cong ty -
da thuc hlen theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh s0 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 cta Chinh phii vé bén ddu gia tai san va Diéu 14 Théng tu sb
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B6 Tu phap; cac sai sot da dugc chi ra tai
Két luan sb 121/KL-TTr da dugc Cong ty khac phuc (dd tién hanh ghi gzcr bét dau,
gio két thiic viéc niém yét, Bién ban niém yét Théng bdo bdn ddu gid tai san da
dwgc UBND xd, phuong, thi trdn trdn ky xdc nhdn),

* V& viéc 1ap Gidy Bién nhén: Cong ty di tién hanh 1ap Gidy bién nhan ddi
voi cac hd so ban ddu gia tai san theo dung Mau sb 03 Diéu 22 Théng tu sd
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B6 Tu phap.

* V& viéc thu phi va chi phi ban ddu gia tai san:

Cong ty thuc hién thu phi d4u gia va phi tham gia d4u gia theo quy dinh tai
Quyét dinh so 44/2012/QD-UBND ngay 10/8/2012 ctia UBND tinh Déng Nai va
Théng tu s6 335/2016/TT-BTC ngay 27/12/2016 cia Bo Tai chinh quy dinh mirc
thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung phi du gia tai san, phi tham gia du gia
tal san.

~ Tai thf‘)fi diém kiém tra, Giam dbc Céng ty béo céo da thuc hién yéu ciu theo
Két luan s6 121/KL-TTr dbi v6i viée didu chinh lai mirc thu chi phi cho viéc ban
dAu gid tai san trong truong hop ban d4u gia thanh; Cong ty thu theo thoa thuén ddi
voi cac chi ph1 thue té, hop ly cho viéc ban dau gia tai san gilta ngudi co tai san
ban dau gid va td chtrc ban déu gia tai san theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1 Diéu
43 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP; dong thoi kién nghi: Céng ty i tiép tuc dugc
thu khoan chi phi nay (nhuw chi phi déng bdo,...) voi muc thu tuong duong clia mot
lan trudng hop thuc hién ban du gia khong thanh.

II1. Nhén xét va két ludn



1. Nhan xét

Céng ty duoc thanh lap theo ding quy dinh phap luat vé ban dau gia, diéu
kién tru s, trang thiét bi phuc vu hoat dong co ban dap tng yéu cau hoat dong
hanh nghé ban déu gi tai san.

Bén canh nhiing wu diém trén, Cong ty con mot so sai sot, han ché nhu da
néu, Poan kiém tra d4 nhic nhd, phé binh; Gidm ddc Céng ty di nhan ra nhiing
thiéu sét, ton tai va tu chén chinh t6 chirc va hoat déng cia minh theo ding phap
luat.

2. Két luin

Cong ty nhin chung da tuén thu cac quy dinh phap luat vé ban dAu gi4 tai san
trong qué trinh hanh nghé céia minh. Bén canh d6, van con mét sb ton tai, thiéu sét
nhu da néu trén.

IV. Kién nghi
1. Thanh tra S¢ Tw phap

Thanh tra S¢ tang cuong thanh tra chuyén nganh, thuong xuyeén ph01 hO‘p !
Phong Bo trg tu phap thucmg xuyén thuc hién cong tac kiém tra 601 véi cac to
chire hanh nghe dAu gia tai san, nhim gitp 1nh dao S& theo dbi, ndm chéc nhiing
tdn tai dé d& ra nhitng giai phap quén 1y nha nudc hitu hidu déi véi hoat dong déu
gia trén dia ban tinh Pong Nai theo dung quy dinh cua phap luat. Kién quyét xir ly
vi pham theo Nghi dinh s§ 110/2013/NB-CP ngay 24/9/2013 ctia Chinh phu quy
dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bd trg tu phap, hanh chinh tu
phap, hén nhan va gia dinh, thi hanh an dén su; pha san doanh nghiép, hop tac xa
va Nghi dinh s& 67/2015/NB-CP ngay 14/8/2015 stra dbi, bd sung mét sd diéu cia
Nghi dinh s6 110/2013/ND-CP cua Chinh phu.

2. Phong Bb tro tw phap

Thuc hién c6 hidu qua chirc niang, nhiém vu cho Giam déc S& Tu phap quan
1y nha nudc vé dau gia tai san; hudng dan trién khai kip thoi céc van ban phap luét
cd lién quan vé hoat dong dau gia tai san.

Pinh ky hang nam, tham muu Giam dbc S& xiy dung ké hoach kiém tra tinh
hinh td chirc va hoat ddng cua céac to chirc hanh nghé dau gia tai san trén dia ban
tinh theo quy dinh.

Phéi hop v6i Trung tam Dich vu ban d4u gi tai san tham muu ké hoach trién

khai Luat Dau gia tai san ndam 2016 cho cac s&, nganh lién quan va cac t6 chuc dau
gia tai san trén dia ban tinh.

3. Giam dbc Céng ty TNHH MTYV déu gia Bién Hiung

- Yéu cau Giam dbc Cong ty tiép tuc thuc hién trinh tu, thu tuc du gia tai san
theo dung quy dinh phdp luat dau gia tai san; thuc hién viée thu phi va chi phi theo
ding quy dinh; tién hanh ky két cac hop dong bén dau gia tai san voi co quan thi
hanh an din su bao dam thoi han theo quy dinh tai Biéu 101 Ludt Thi hanh én dan
su.



Trén day 1a Théng bao Két luan kiém tra t6 chirc va hoat dong dbi véi
Cong ty TNHH MTV dau gia Bién Hung; dé nghi Chanh Thanh tra S&, Truéng
phong B6 trg tu phap trién khai thuc hién; yéu cdu Giam déc Cong ty TNHH
MTV diu gia Bién Hung thuc hién nghiém tic Théng bdo, klp thoi khéc phuc
cc thiéu s6t, ton tai va bao cdo két qué vé SO Tu phép trudc ngay 15/5/2017./.

Noi nhn: , KT. GIAM POC
- Giam doc, cac Pho Giam doc S& Tu phap; g IAM PO

- Cong ty TNHH MTV dau gia Bién Hung; FHO GC
- Trang Théng tin dién tir S& Tu phép;

- Luu: VT, TTr, BTTP.

Ngoé Van Toan
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